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Der Energieausweis

Oswald Wilhelm
Bezirkskaminkehrermeister und 

Energieberater (HWK)
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UmsetzungUmsetzung
Den Mitgliedstaaten obliegt die 
Festlegung von Mindestnormen. Sie 
müssen sicherstellen, dass die Zertifizierung 
und Inspektion der Gebäude von 
qualifiziertem und unabhängigem 
Personal durchgeführt wird.
Umsetzungsfrist in den Mitgliedstaaten

bis zum 04.01.2006

EU 2002/91/ GebEU 2002/91/ Gebääuderichtlinie                                            uderichtlinie                                            
vom 16. Dezember 2002vom 16. Dezember 2002

(Amtsblatt L001 vom 4.Januar 2003)

01.10.2007
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Wann muss ein Energieausweis erstellt werden?

Für Neubauten muss, wie nach der zzt. gültigen 
EnEV immer ein Energieausweis ausgestellt 
werden.

Wird ein bestehendes Gebäude, Wohnungs-
oder Teileigentum verkauft, neu vermietet, 
verpachtet, oder geleast, hat der Verkäufer bzw. 
Vermieter den Interessenten einen 
Energieausweis zugänglich zu machen.

Der Eigentümer muss den Ausweis auf Verlangen 
der nach Landesrecht zuständigen Behörde 
vorlegen.

Gebäude mit weniger als 50 m2 Nutzfläche 
benötigen keinen Energieausweis.
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Wann muss der Bedarf, wann darf der 
Verbrauch zugrund liegen?

Den Energieausweis nach EnEV gibt es als 
Bedarfs- und als Verbrauchsausweis. 

Welcher Ausweis verwendet wird, richtet sich 
nach der Anzahl der Wohneinheiten und dem 
Baujahr des Gebäudes.

Für Neubauten müssen grundsätzlich bedarfs-
orientierte Energieausweise ausgestellt werden. 
Dies gilt für Wohngebäude und für Nichtwohn-
gebäude.

Bei bestehenden Nichtwohngebäuden kann 
zwischen den beiden Ausweisvarianten gewählt 
werden.
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Bei mehr als 4 Wohneinheiten, ganz gleich
welchen Baujahres, gilt Wahlfreiheit.

Bei Gebäuden mit vier oder weniger Wohn-
einheiten wird nach Baujahr bzw. Baustandard
unterschieden.  

Wurde das Gebäude vor Inkrafttreten der WSchV
1977 (November 1977) errichtet, 

ist der Bedarfsausweis vorgeschrieben. 

Für Wohngebäude im Bestand gelten 
folgende Regelungen:

Ausnahme:

Das Wohngebäude wurde bereits nach 
diesem  Standard errichtet oder nachträglich 
entsprechend modernisiert. 
In diesen Fällen besteht ebenfalls Wahlfreiheit.
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Altbau
bestehende Gebäude

Verkauf, Neuvermietung,
-verpachtung oder -leasing

Wohngebäude mit mehr als
4 Wohnungen oder
Nichtwohngebäude

Gebaut oder modernisiert 
nach Standard WSchV 1977

Bedarfs-
Energieausweis

Wahlfreiheit zwischen Bedarfs-
oder Verbrauchsausweis

kein
Energie-
ausweis
erforderlich

Bauantrag vor 01.11.1977?

Gebäude

Nein

ja

nein

ja

ja

ja

nein

nein

Neubau
(Wohn- und 

Nichtwohngebäude)

< 50 m²
Nutzfläche
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Bestehende Gebäude mit Energieausweispflicht

Frist bis
01.07.2009

Frist bis
01.07.2009

Frist bis
01.01.2009

Frist bis
01.01.2009

Frist bis
01.07.2008

Frist bis
01.07.2008

Übergangsfristen

Wohngebäude
Nichtwohngebäude

(auch Gebäude über 1000 m²
mit Publikumsverkehr)

Baujahr 
vor 1965?ja nein
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gilt für alle Gebäude 
Wahlfreiheit zwischen Bedarfs-

oder Verbrauchsausweis

Übergangsfristen:
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Wie sieht der Energieausweis aus?
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